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Sachverhalt (vereinfacht und verkiirzt):

Die Erblasserin war im Grundbuch als Eigentiimerin eingetragen. A legte eine am 08.09.2017 notariell
beglaubigte Abschichtungsvereinbarung mit Grund-buchberichtigungsantrag vor, mit folgendem Inhalt:
Die Erblasserin ist verstorben und hat gemaf handschriftlichem Testament folgende Erben bedacht:

A mit einem Anteil von 40 %

B mit einem Anteil von 20 %

C mit einem Anteil von 20 % und
D mit einem Anteil von 20 %.

Die Erbmasse enthielt auch ein unbelastetes Grundstiick, das nach dem Wil-len der Erblasserin mit 55.000
€ in die Erbmasse eingeht und im Rahmen eines Vorausvermichtnisses an den A iibertragen werden soll.
Die Erben vereinbaren, dass B, C und D mit diesem Abschichtungsvertrag aus der Erbengemeinschaft
gegen Zahlung eines Betrages von 40.640 € aus-scheiden. Die Vertragsteile beantragen die Berichtigung
des Grundbuchs dahingehend vorzunehmen, dass nunmehr als Eigentiimer der A einzutragen ist.

Mit Zwischenverfiigung vom 28.12.2017 hat das Grundbuchamt darauf hin-gewiesen, dass zum Nachweis
der Erbfolge die Vorlage eines Erbscheins in Ausfertigung, ein 6ffentliches Testament oder ein Erbvertrag
mit Eroffnungs-niederschrift vorzulegen sei. Zudem bediirfe es zur Eintragung der Abschich-tung der
Voreintragung der Erbengemeinschaft. Der hiergegen eingelegten Beschwerde des A hat das
Grundbuchamt nicht abgeholfen. Auf Hinweis des Senats stellte der A klar, dass er Beschwerde gegen die
Zwischenverfiigung insgesamt einlege. Er ist der Ansicht, dass es nach § 35 GBO eines Erb-scheins nicht
bediirfe, da das handschriftliche Testament durch die Er6ffnung und Niederschrift zu einer 6ffentlichen
Urkunde werde.

Aus den Griinden:

Die Beschwerde hat teilweise Erfolg, da die berichtigende Eintragung ohne Vorlage eines Erbscheins nicht
erfolgen kann. Fiir den Nachweis der Erbfolge nach § 35 GBO ist zu beachten, dass ein Erbschein nur
dann nicht erforder-lich ist, wenn sich die Unrichtigkeit des Grundbuchs schon aus einer Verfii-gung von
Todes wegen in formgiiltiger 6ffentlicher Urkunde sowie der Niederschrift iiber ihre Eroffnung ergibt. Ein
eigenhiindig errichtetes Testament wird auch durch nachlassgerichtliche Er6ffnung nicht zu einem
offentlichen Testament. Nach § 348 FamFG hat das Nachlassgericht Verfiigungen von Todes wegen zu
eroffnen, das heifit, amtlich zur Kenntnis zu nehmen, und dar-iiber eine Niederschrift aufzunehmen. Das
Nachlassgericht bekundet dabei innerhalb der Grenzen seiner Amtsbefugnis aber nur das Datum, an dem
die Verfiigung ins Rechtsleben tritt. Die Er6ffnung bezeugt jedoch nicht, ob iiberhaupt eine (wirksame)
letztwillige Verfiigung des Erblassers vorliegt oder ob diese fiir die Erbfolge mafigeblich ist; diese Priifung



bleibt dem Erbscheins-verfahren vorbehalten. Somit macht die Eroffnungsniederschrift ein eigenhéndiges
Testament nicht zu einer 6ffentlichen Urkunde im Sinne von § 415 ZPO. Dies gilt selbst dann, wenn die
Niederschrift iiber die durch § 348

FamFG gezogenen Grenzen hinaus Feststellungen zum Inhalt des Testaments enthalten sollte. Es bedarf
hier also weiterhin des Erbscheins als Nachweis nach § 35 GBO. Denn auch wenn eine Voreintragung der
Erbengemeinschaft nicht erforderlich ist, muss doch fiir das Grundbuchamt feststehen, dass der
Abschichtungsvertrag von allen Erben geschlossen wurde. Dies muss gegeniiber dem Grundbuchamt
wiederum in der Form des § 29 GBO, mithin durch Erbschein oder ein 6ffentliches Testament mit
Eroffnungsniederschrift nach § 35 GBO, nachgewiesen werden. Beides ist nicht geschehen.

Die Zwischenverfiigung ist allerdings aufzuheben, soweit das Grundbuchamt auch die Voreintragung aller
Erben fordert. Der in § 39 GBO niedergelegte Grundsatz der Voreintragung soll dem Grundbuchamt die
Legitimationsprii-fung bei nachfolgenden Eintragungen erleichtern und den eingetragenen Be-rechtigten
dagegen sichern, dass ein anderer iiber das Recht verfiigt. Dane-ben hat es nach verbreitetem Verstindnis
auch den Zweck, den Rechtsstand des Grundbuchs und seine Anderungen nicht nur im Endziel richtig,
sondern 1hn auch in allen seinen Entwicklungsstufen klar und verstiandlich wiederzu-geben. § 40 Abs. 1
GBO sieht eine Ausnahme hiervon vor: Ubertr'aigt ein Erbe ein Grundstiick weiter, bedarf es der
Voreintragung nicht. Aus dem Grund-buch ergibt sich dann nur, dass der Rechtserwerb durch Erbfolge
und Auflas-sung erfolgt ist. Der Erbe ist dem Grundbuch nicht zu entnehmen.

Es ist indes kein Grund ersichtlich, warum der Fall, in dem ein oder mehrere Erben durch
Erbteilsiibertragung oder Abschichtungsvereinbarung aus einer Erbengemeinschaft ausscheiden und nur
ein Mitglied der Erbengemeinschaft als Erbe verbleibt, der folglich Alleineigentiimer der im Nachlass
befindlichen Grundstiicke wird, nur deshalb anders beurteilt werden soll, weil sich der Rechtserwerb nicht
durch Ubertragung des Grundstiicks, sondern auBerhalb des Grundbuchs vollzieht. Die Priifung der
Legitimation der Miterben zum Ab-schluss der Abschichtungsvereinbarung ist in gleicher Weise moglich,
wie bei der Ubertragung des Grundstiicks durch eine Erbengemeinschaft. Es besteht kein Unterschied zu
den Fillen, in denen der vorzulegende Erbschein bzw. das erdffnete notarielle Testament mehrere
Personen nennt, die alle eine Bewilligung erklirt haben.
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